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Costruzione sostenibile 

tra presente e futuro
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Ing. EPFL Giovanni Branca, Responsabile gruppo Gestione edifici

SUPSI-ISAAC: Istituto di Sostenibilità Applicata all’Ambente Costruito
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• Nato a Bellinzona, residente a Ponte Capriasca

• Sposato, due figlie

• Ingegnere ambientale, Politecnico di Losanna

• Docente-ricercatore SUPSI

Istituto Sostenibilità Applicata all’Ambiente Costruito

• Responsabile Team Gestione degli edifici e Associazione 

Energo Ticino

• Consulente Senior Società Wüest Partner AG
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ARCHITETTURA/COSTRUZONE SOSTENIBILE

DEFINIZIONE 
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Definizione di sviluppo sostenibile
La Svizzera si basa sulla nozione:

1987 Commissione Brundtland: sviluppo che consente alla generazione presente di 

soddisfare i propri bisogni senza compromettere la possibilità delle generazioni future 

di soddisfare i loro.

Nozione ancorata nella Costituzione federale: 

Art.   2 («scopo»): lo sviluppo sostenibile un obiettivo dello Stato, 

Art. 73 («sviluppo sostenibile») operare «a favore di un rapporto durevolmente equilibrato tra la 

natura, la sua capacità di rinnovamento e l’utilizzo da parte dell’uomo

Sistema MONET

Monitoraggio sviluppo sostenibile permette di 

misurare lo sviluppo sostenibile in Svizzera 

elaborato dall’UFS, dall’ARE, dall’UFAM
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Costruzione sostenibile 
« Edificazione di qualità programmata e ottimizzata per un utilizzo redditizio e 

durevole nel tempo nel rispetto dell’ambiente e della società »

Visione a 360 gradi che tenga in considerazione aspetti 

eterogenei ma strettamente collegati:

1. Sostenibilità economica

2. Efficienza funzionale e durata di vita elementi

3. Sicurezza (protezione antincendio accessibilità,statica)

4. Efficienza energetica e ambientale, riduzione dei consumi

5. Valorizzazione materiali costruzione e aspetti architettonici

6. Manutenzione e rinnovo programmato sul ciclo di vita

7. Ottimizzazione installazioni in fase di esercizio

Necessità di uno progettazione accurata con 

obbiettivi definiti sul lungo termine operata con 

strumenti adeguati

• Evitare o limitare rischi e sorprese in corso d’opera

• Beneficiare delle sinergie di una visione globale

Planimetria : Edificio in Sihlstrasse a Zurigo



DACD / ISAAC /Architettura sostenibile 6

Costruzione sostenibile degli edifici e la SIA

SIA 112/1 - SIA 2040 – SIA 2047

• Maggior valore economico e 

attrattività a lungo termine 

• Riduzione dei consumi energetici 

(spese accessorie) e utilizzo di 

energia rinnovabile (maggior 

rendimenti delle installazioni)

• Favorire la flessibilità degli spazi e 

l’utilizzo di materiali a basso impatto 

ambientale

• Accettazione sociale e rilevanza 

collettiva

• Favorire la messa in rete intelligente 

di competenze e oggetti



DACD / ISAAC /Architettura sostenibile 7

Sostenibilità economica

Valore

Tempo
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Valore globale 

diminuisce!

Rinnovo ciclico Demolizione Ricostruzione

Valore di reddito

costate
Demolizione e 

ricostruzione

Valore = Valore di reddito – Vetustà tecnica

Valore di reddito =  Reddito netto     /    tasso di sconto
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STRATEGIA ENERGETICA 2050 

CONTESTO NORMATIVO E INCENTIVI
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Strategia energetica 2050

Nuova legge sull’energia 1.01.2018 (votazione 21.05.2017)
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Obbiettivo di riduzione del 30% CO2 fino al  2030

Incremento del 26 % della superficie riscaldata

Diminuzione del 1990 al 2015 del 20 % delle 

emissioni di CO2

• Riduzione delle emissioni del 20% delle emissioni dal 1990 ad oggi grazie soprattutto 

all’incremento dell’isolamento termico dell’involucro

• Potenziale di riduzione > 60% delle emissioni di CO2 risiede nel risanamento degli edifici

• Necessari 73 miliardi nei prossimi 15 anni (4.8 miliardi/an)

Fonte: Wüest Partner,  Immo-Monitoring 2017/2
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• Protezione termica invernale: rispetto delle esigenze puntuali o globali 

(SIA 380/1)

• Rispetto quota massima energia non rinnovabile 

• Protezione termica estiva: giustificazione utilizzo impianto 

climatizzazione, provvedere a tutte le misure sull’involucro

• Esigenze per impianti di raffreddamento

• Riscaldamento fisso a resistenza elettrica

• Scalda acqua elettrici e accumulatori di calore 

• Installazione impianto solare per  edifici abitativi con 3 o più unità

• Distribuzione e resa del calore

• Conteggio individuale delle spese per il riscaldamento e l’acqua calda

• Esigenze accresciute per enti pubblici

15

Regolamento sull’utilizzazione dell’energia (RUEn)

implementazione del MOdello Prescrizioni Energetiche Cantonale (MOPEC)

• Isolamento termico migliorato (15 % rispetto al RUEn)

• Sostituzione di riscaldamento elettrici diretti vietata e obbligo risanamento entro 15 anni

• Per nuovi edifici abitativi: produzione energia elettrica deve generare 10 Watt/m2 di AE
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• Risanamento base

40 CHF/m2 di elemento risanato involucro 

• Certificato energetico cantonale edifici 

80-160 % della quota del risanamento base

• Standard MINERGIE

220-260 % della quota del risanamento base

• Rimunerazione energia elettrica da rinnovabile

• Altri incentivi cantonali

- Conversione riscaldamento elettrico o ad olio 

- Impianti a legna, solare termico. pompe di calore

- Reti di teleriscaldamento
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TI: Panoramica incentivi Decreto esecutivo 2011-2020 (65 milioni CHF)

CH: 300 a 450 milioni all’anno (fino al 2030)

http://www.dasgebaeudeprogramm.ch

https://www.swissgrid.ch

www.minergie.ch

https://www.swissgrid.ch

www.ti.ch/incentivi

http://www.dasgebaeudeprogramm.ch/
https://www.swissgrid.ch/
http://www.minergie.ch/
https://www.swissgrid.ch/
http://www.ti.ch/incentivi
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Legge Edilizia (LE) – modifiche della legislazione edilizia a favore 

dei provvedimenti di efficienza energetica nei risanamenti

• Art.40a: superfici e distanze:

– cpv.2: lo spessore dell’ isolamento termico dei muri perimetrali di edifici esistenti 

non è computato nel calcolo delle superfici né nella misurazione delle distanze 

dal confine;

– cpv.3: la superficie utile lorda ammessa dai piani regolatori comunali è inoltre 

aumentata del 5% qualora i nuovi edifici o le modifiche di edifici esistenti 

presentino uno standard di efficienza energetica particolarmente elevato. (CECE 

BB oppure certificato provvisorio Minergie)

• Art.40b: altezze:

– lo spessore dell’isolamento termico dei tetti, dei tetti piani, come pure quello dei 

bacini di ritenzione per l’accumulazione delle acque meteoriche sui tetti di edifici 

esistenti non è considerato nel computo dell’altezza. 
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STATO DELL’ARTE E INNOVAZIONI FUTURE
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Coibentazione involucro termico

• Risanamento globale: riduzione dei consumi di ca. 50 % dei consumi

• Per edifici nuovi la corretta coibentazione è acquista (regolamenti e mercato) 
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• 1a era del PV negli edifici: massimizzare la 

produzione

• 2a era del PV negli edifici: impianti 

integrati nella “pelle dell’edificio” per edifici 

a zero-consumo o positivi

• PV come materiale della costruzione 

(facciate ventilate attive)

• Valorizzazione dell’autoconsumo (migliore 

copertura dell’effettivo fabbisogno)

21

Rolf Disch, Solar Settlement, Freiburg, 2002 

HBF, Solaris 124, Zurich, 2017Viriden+Partners, Rothstrasse, Zurich, 2016Schmid Architekten, Self-sufficient energy house, Brutten, 2016

Integrazione Fotovoltaico nell’edificio BIPV – Building integrated 

photovoltaics 
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Integrazione Fotovoltaico nell’edificio BIPV – Building integrated 

photovoltaics 

Palazzo positivo

Chiasso
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Impianti (riscaldamento)

• Per edifici nuovi in Ticino prevale la soluzione pompa di 

calore aria/acqua

• Diffusione importante degli impianti fotovoltaici (riduzione 

prezzi di installazione, aumento rendimenti)

• Solare termico interessante soprattutto per la prodizione di 

acqua calda sanitaria

• Valorizzazione degli impianti di teleriscaldamento (legna, 

rifiuti, gas)

• Ottimizzazione delle installazioni esistenti (riduzione dei 

consumi del 10% senza investimento) 
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Digitalizzazione costruzione: BIM - Building information Modelling
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Standard di sostenibilità internazionali e nazionali
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• BREEM e LEED e DGNB

• MINERGIE

• SGNI

• SNBS
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Maggior valore Edifici MINERGIE
Studio Wüest Partner 2017 
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• Maggior valore per nuove costruzioni di 4.2% mentre per gli appartamenti in PPP è al 

massimo dell’1%. Per gli appartamenti in locazione il maggior prezzo di affitto per edifici 

della gamma superiore (MINERGIE-P-ECO) è pari a ca. il 3.6%

• Negli ultimi anni le esigenze dello standard MINERGIE sono state trasposte alle 

prescrizioni di edifici convenzionali. Le sovvenzioni continuano ad incentivare gli standard.

• I locatari sono disposti a pagare un prezzo maggiore per vivere in appartamenti che 

rispondono a performance energetiche, qualità e confort accresciuti.
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RISANAMENTO DEGLI EDIFICI

MAGGIOR POTENZIALE

29
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Consumo energetico settore edifici e potenziale su risanamento

46 % del consumo totale di energia (Fonte Ufficio Federale dell’Energia)  

Enorme potenziale di risparmio sui “vecchi edifici”

1.5 Milioni di edifici 
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Età parco e proprietari immobiliare case mono e plurifamiliari

Appartamenti e case monofamiliari costruiti prima del 1980 Età dei proprietari di case mono e 

plurifamiliari (media CH)

73%



DACD / ISAAC /Architettura sostenibile 32

Evoluzione del prezzo dei vettori energetici 2010-2016

2017
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Elementi di mercato immobiliare

• La riduzione costante dei tassi di interesse ipotecari (minimo storico) ha favorito 

l’investimento immobiliare in particolare in stabili plurifamiliari

• Offerta superato la domanda (incremento dello sfitto e tendenza alla diminuzione del 

valore dopo un lungo periodo di crescita) congiunta ad una riduzione del potere 

d’acquisto
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Ammodernamento degli edifici – quale strategia?
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Strategie ammodernamento degli edifici

Numero di elementi risanati edifici abitativi (ca. 38‘000 Oggetti)

Comportamento risanamento energetico tramite «CECE»

Maggior risparmio tramite risanamento globale o a tappe (prima 

l’involucro poi impianti)

Fonte: Wüest Partner,  Immo-Monitoring 2017/2
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I risultati di una inchiesta del servizio « Energie Coachings » della 

città di Zurigo a proprietari di immobili

TEC 21 del luglio 2014

Fattori pro risanamento

• Consapevolezza energetica e ambientale crescente

• Maggior confort e volontà di ammodernamento 

Fattori contro risanamento

• Scarsa conoscenza del tema

• Alti investimenti e bassa reddittività
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Costi di risanamento (campione di 40’000 certificati CECE in CH)

Edificio plurifamiliare

• 12 appartamenti

• 1980

• Stato originale 

• Riscaldamento ad olio

Scenari di risanamento energetico

• Sup. locativa: 1000 m2

• Sup. riferimento energetico: 1’300 m2

• Affitto media CH: 197 CHF/m2a

• Equivalente CO2: 51 kg/m2a

• Tassa CO2: 5’570 CHF/a (4.3 CHF/m2a)

Scenario 1: Classe E-C Scenario 2: Classe C-C Scenario 3: Classe A-B

Situazione iniziale

Fonte: Wüest Partner,  Immo-Monitoring 2017/2
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Formazione continua SUPSI
Istituto di Sostenibilità Applicata all’Ambiente costruito

Offerta formativa 2018-2019

• CAS REV: Real Estate Valuation

• CAS RIV: Risanamento e investimento immobiliare

• CAS Bma: Building Management

MASTER REM: Real Estate Management

• CAS BIM: BIM nella costruzione sostenibile

• CAS PEM: Public Energy Management

• CAS PV: Progettazione di sistemi fotovoltaici

• CAS NORME SIA: fisica, l’energia e la tecnica 

impiantistica dell’edificio
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Risanare conviene?

Dipende ... da:

• Possibilità di aumento dell’affitto

• Possibilità di ricaricare lavori miglioria sul locatario

• Tasso di interesse ipotecario

• Incremento reale del valore immobiliare dopo risanamento (diminuzione quota rischio)

• Riduzione del consumo energetico (diminuzione delle spese accessorie)

• Evoluzione del prezzo dei vettori energetici e delle tasse sulla CO2

• Incentivi finanziari federali, cantonali, comunali

• Detrazioni fiscali

Per es. stabili plurifamiliari in locazione

Altri criteri:

• Funzionalità sul ciclo di vita

• Garanzia della qualità

• Regolamento e prescrizioni normative

• Benessere e maggior confort

• Sensibilità ambientale 

• Fattori estetici, architettonici, sociali e …. COMPONENTE EMOZIONALE
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Fonte: Peter Schürch, arch. SIA. Berna 10 giugno 2010
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GRAZIE PER L’ATTENZIONE
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«La fortuna bussa alla porta più spesso di quanto non si pensi, ma per la maggior 

parte del tempo non c’è nessuno a casa.»

Will Rogers

1979-1935


